Regulamin

rozliczania kosztow zuzycia centralnego ogrzewania w lokalach

mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasza Chata”
w Lubinie

§1.

Podstawg prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujgce akty prawne:

1.

N

Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne( tekst jednolity z 20212r poz. 1385
wraz z pdzn. zm.)wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi,

Ustawa Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 438 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

(Dz.U. z 2022r. p0z.1225 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéow mieszkalnych

(Dz.U. Nr 74 . poz. 836 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022r. poz. 172 z pdzn. zm.),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nasza Chata” w Lubinie

Regulamin rozliczania kosztow GZM w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nasza Chata” w
Lubinie,

§ 2.

. Zapisy niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych

bedacych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasza Chata” w Lubinie zwanej
dalej Spotdzielnig, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

Przez przesytane do lokalu media okresla sie wartos¢ dostarczonej energii cieplnej
dla celéw centralnego ogrzewania.

Urzgdzeniami pomiarowymi stuzgcymi do dokonania rozliczenh sg zainstalowane
liczniki pomiaru ciepta w wezZle.

Lokal mieszkalny, to wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego
ogrzewania w budynku wielolokalowym. Ustalane sg indywidualnie dla kazdego
budynku wielolokalowego.

Centralne ogrzewanie to system stuzgcy do rozprowadzenie czynnika grzewczego z
centralnego zrédta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementéw grzejnych w
celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

Grzejnik to urzgdzenie przekazujgce otoczeniu ciepto za pomocg nosnikéw ciepta
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania.



8. Okresem rozliczeniowym to przedziat czasowy na podstawie ktérego dokonywane sg
rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania jest okres od 01.07 do 30.06 nastepnego roku.

9. Uzytkownik lokalu to osoba ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujgca
lokal bez tytutu prawnego.

10. Zuzycie ciepta to iloS¢ przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

11. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, okreslong w
ewidencji Spoidzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza sie powierzchnie zajete
przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni lokalu
balkonow , logii i piwnic. Ewidencja prowadzona jest na podstawie uchwaty Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

12. Spoéidzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzgdzeh
pomiarowych dla nieruchomosci, ze szczegdlinym uwzglednieniem odczytéw na
koniec okresu rozliczeniowego.

13. Wysoko$¢ optat jest ustalona w taki sposéb, aby zapewniata wytgcznie pokrycie
ponoszonych przez spotdzielnie kosztéw zakupu ciepta, ktére wynikajg z faktur od
dostawcy ciepfa.

14. Standardy jakosciowe dostawy ciepta i obstugi odbiorcow ciepta oraz sposéb
fakturowania okresla umowa zawarta pomiedzy dostawcg a odbiorca ciepta.

15. Uzytkownicy lokali mogg sktadac reklamacje dotyczgce rozliczenia w terminie 14 dni
od doreczenia rozliczenia. Po uptywie tego terminu reklamacje nie bedg
uwzgledniane.

§ 3.
Calkowita ilo$¢ energii cieplnej zaméwionej i dostarczonej wedtug wskazan cieptomierza
gtéwnego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest catkowicie wykorzystana na energie
cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

§ 4.
Dla budynku posiadajgcego wiasng kottownie gazowa, koszty centralnego ogrzewania
okresla sie na podstawie wskazan gazomierza i okreslone sg na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce gazu.
Na koszty zakupu gazu dla danego budynku na potrzeby centralnego ogrzewania skfadajg
sie koszty state i koszty zmienne oraz koszty obstugi.
- Koszty state to optata abonamentowa, dystrybucja stata dystrybucja zmienna.
- Koszty zmienne to paliwo gazowe, optata za przekroczenie mocy.
- Koszty energii elektrycznej i obstugi kottowni

§ 5.

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej w roku
kalendarzowym zgodnie z zwartg umowag ze Spétdzielnig.

2. Dostawca energii cieplnej wyposaza kazdy budynek w cieptomierze, w celu
rozliczenia kosztoéw zakupu ciepta na poszczegolne budynki.



Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i optacalnosci nie jest
technicznie wykonalne i optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztow i
cieptomierze.

Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia lokali w

cieptomierze i podzielniki kosztéw Spotdzielnia bierze pod uwage w szczegdlnosci:

1) jednopunktowe doprowadzenie ciepta do lokali,

2) mozliwo$¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory przy grzejnikach
usytuowanych w lokalach,

3) zakres termomodernizacji budynkow,

4) koszty montazu i obstugi podzielnikéw kosztow ogrzewania w stosunku do
planowanych oszczednosci energii,

Wysokoé¢ zaliczek okresla sie odrebnie dla kazdego budynku.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczegoélnych lokali oraz

dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winny by¢ dokonane do dnia 31.07

po okresie rozliczeniowym wg. catkowitych kosztéw w przeliczeniu na m? powierzchni

uzytkowej i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.

Koszty zakupu ciepfa rozlicza sie w czesci dotyczgcej centralnego ogrzewania,

stosujgc metody wykorzystujgce:

1) Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania w zakresie kosztéw statych i zmiennych — powierzchnie uzytkowg
tych lokali,

2) Dla wspdlnych czesci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania uzytkowanych przez osoby, ktérym przystugujg prawa do
lokali — powierzchnie tych czesci odpowiednio w proporciji do powierzchni
zajmowanych lokali,

§ 6.

Koszty centralnego ogrzewania okresla sie na podstawie faktur w nastepujgcy sposoéb:

1.

poza sezonem grzewczym — do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza sie optate
za moc zamoéwiong, opfate za ustuge przesytowg, optate za ustuge przesytowa statg
oraz optate abonamentowsg, dzielgc przez metry kwadratowe powierzchni uzytkowej
lokali znajdujgcych sie w danym budynku — nieruchomosci.

. W sezonie grzewczym — do kosztow centralnego ogrzewania wlicza sie : oplate za

moc zamdwiong, opfate za ustuge przesylowg, optate za ustuge przesytowa statg,
optate abonamentowg oraz koszty ustugi przesytowej zmiennej, przeznaczonej na
centralne ogrzewanie, dzielgc przez metry kwadratowe powierzchni uzytkowej lokali
znajdujgcych sie w danym budynku — nieruchomosci.

§7.
Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie sg roztozone w optatach miesiecznych
réwnomiernie na caty rok.
Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych opfat na
poczet kosztow centralnego ogrzewania w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu

rozliczeniowego w przypadku wzrostu cen i znaczgcego zuzycia dostarczonych do
nieruchomosci mediow.



4. Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie rozlicza sie odpowiednio do zaliczek
wniesionych z tego tytutu w danym okresie rozliczeniowym.

5. Niedobor wpfat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi
niedoptate, ktérg uzytkownik lokalu winien uregulowaé w terminie jednego miesigca
od otrzymania rozliczenia na rachunek bankowy Spétdzielni.

6. Nadwyzka wptat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadpfate, ktéra
jest zwracana uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenie zobowigzan za
uzytkowanie lokali z tytulu optat za mieszkanie do wysoko$ci nadpfaty, chyba, ze
uzytkownik lokalu ztozy inng dyspozycje.

7. Przed uznaniem naleznosci uzytkownikéw lokali z tytutu rozliczen wykazujgcych
nadptate w pierwszej kolejnosci bedzie potrgcona przez Spétdzielnie zalegtos¢ w
optatach biezgcych lub zasgdzonych.

8. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych z
rozliczenia centralnego ogrzewania.

§ 8.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego zbywca prawa do
lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni uzgodni¢ pomiedzy sobg kto bedzie zobowigzany
do zapfaty w przypadku niedoptat lub bedzie uprawniony do ich uznania w przypadku
nadptat, a takze ustali¢ miedzy sobg zasady rozliczania za dostarczone media na dzien
przekazania lokalu. Wszelkie nadptaty i niedoptaty przejmuje nabywca lokalu.

§9.

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nasza Chata” w dniu 26.04.2023r. Uchwatg Nr 11/2023 i wchodzi
w zycie z dniem 01.01 2023r

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas
obowigzujgcy Regulamin z 2011r.

3. Uzytkownicy lokali sa informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez
umieszczenie regulaminu na tablicy informacyjnej w biurze Spéifdzielni oraz
udostepnianie Regulaminu na zadanie uzytkownika.



