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Podstawa Prawna:

1.
2.
3.

4.
Rozdzi

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.u> Dz 2003r.
nr 119, poz. 1116, z p6zn. zmianami).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ( z 2003r.nr 207, poz 216 z pdzn.
zmianami).

Ustawa z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug ( Dz. U. 2004r. nr 54,
poz. 535 z p6zn. zmianami).

Statut Spotdzielni.

al I. Definicje.

81

Regulamin okresla zasady gospodarowaniem funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych, ktore zaliczane sa do obowigzkow Spotdzielni.
Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.
Uzytkownik lokalu:
1) cztonek Spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni,
4) wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni,
5) posiadacz spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu niebedacy
cztonkiem Spotdzielni,
6) najemca lokalu,
7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego,
Nieruchomos¢: dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi badz uzytkowymi lub garazami z takze dzialka niezabudowana dla
ktorej zatozona jest ksiega wieczysta.
Powierzchnia uzytkowa lokalu : powierzchnia stanowigca podstawe rozliczania kosztu
1 wymiaru oplat - powierzchnia uzytkowa okreslona w uchwale Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.
Zasoby mieszkaniowe: budynki mieszkalne, uzytkowe i garaze wraz z
wyposzczeniem technicznym, oraz urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktoérych
znajdujg si¢ budynki, lokale uzytkowe 1 garaze.
Odpis na fundusz remontowy: jednostkowa warto$¢ w zt/m? powierzchni lokalu,
naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontow
nieruchomosci.
Swiadczenie : obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu
kosztéw remontu poprzez fundusz remontowy.
Dofinansowanie :Srodki pochodzace ze $rodkéw wspolnych ( np. zysku) , nie
podlegajace zwrotowi, przekazane na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia



Cztonkéw Spotdzielni na sfinansowanie w catosci lub czgsci kosztow remontow
realizowanych poprzez fundusz remontowy nieruchomosci.

8. Pozyczka wewnetrzna : Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym
jednej nieruchomosci przejSciowo przeznaczone na zasilanie funduszu remontowego
innej nieruchomosci w obrebie ktorej konieczne jest wykonanie robét budowlanych o
warto$ci przekraczajacej kwote srodkow istniejacych na tym funduszu i podlegajace
zwrotowi na warunkach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Nadzorcze;.

Rozdzial I1. Zasady ogoélne.

§2.

1. Na finansowanie wszelkich rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane (z wylaczeniem budowy) przeprowadzanych w zarzadzanych
nieruchomosciach Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy na remonty zasobow
mieszkaniowych . Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi .

2. Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wykonywane sg wszelkie dziatania
techniczne w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomosci, za wyjatkiem
napraw obcigzajacych uzytkownika lokalu okreslone w innych regulaminach.

3. Fundusze tworzy si¢ odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. Srodki funduszu
remontowego wykorzystywane sg na potrzeby remontowe danej nieruchomosci, z
wylaczeniem przypadkow udzielania pozyczek wewnetrznych pomiedzy
nieruchomos$ciami.

4. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg uzytkownicy
lokali znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci .

5. Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu
na fundusz remontowy nieruchomosci.

6. Wysokos¢ §wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci powinna by¢ okreslona
na podstawie planu potrzeb budynkéw oraz obiektéw infrastruktury towarzyszacej w
oparciu o dokonane przeglady techniczne ( z uwzglgdnienie stopnia pilnosci robot
remontowych),roztozonych do realizacji na okres kolejnych 5 lat w ramach rocznych
planéw remontow

7. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali.

8. Nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodza do
wykorzystania w latach nastepnych

9. W trakcie realizacji pigcioletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci s$wiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planow
remontowych.

Rozdzial I11. Fundusz remontowy nieruchomosci.

§3.
1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ w celu finansowania remontow
nieruchomosci.
2. Fundusz nieruchomos$ci tworzy si¢ z:
1) odpisu na fundusz remontowy naliczonego w danej nieruchomosci,



2) kar umownych z tytutu realizacji umow na roboty remontowe w
nieruchomosci,

3) dofinansowania z zysku na postawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow ,

4) kredytow bankowych,
5) dofinansowania srodkow instytucji samorzadowych , Unii Europejskiej
6) innych przychodow np. odszkodowan.

§4.

1. Pozyczki wewngetrzne moga by¢ udzielane w szczegdlnosci na:

1) wykonanie robot budowlanych po kleskach zywiotowych, katastrofach
budowlanych,

2) robot budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancow,

3) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontow
kapitalnych modernizacji obiektdéw lub instalacji,

4) remontow instalacji gazowej, elektrycznej i centralnego ogrzewania, wymiany
wind,

2. Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku
podziatu Spotdzielni i odtgczenia kredytowanej nieruchomosci oraz wyodrebnienia
wiasno$ci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i przejscia pod
jurysdykcje przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

3. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewngtrznej powinna
okreslac:

1) wysokos¢ pozyczki,

2) okres splaty,

3) przeznaczenie srodkow,

4) spos6b i termin zwrotu pozyczki,

85.
Nie dokonuje si¢ odpiséw na fundusz remontowy dzwigow w budynkach wysokich, a

ewentualne remonty lub wymiany finansowane beda z funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

& 6.

Wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy zasobow spoétdzielni okresla na dany rok Rada
Nadzorcza uwzgledniajac potrzeby remontowe nieruchomosci i infrastruktury towarzyszace;.
Rozdzial IV. Wysoko$¢ Swiadczen na fundusz remontowy nieruchomosci.

§7.

1) Podstawg do okre$lenia potrzeb remontowych sg okresowe kontrole
nieruchomosci, roczne i pigcioletnie przeglady budynkéw



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dane zawarte w protokole kontroli stanowig podstawe do sporzadzania
zestawienia robdt remontowych nieruchomosci i jej infrastrukture towarzyszaca
oraz na naprawy biezace oraz naprawy gtowne.

Zestawienie 0 ktorym mowa w pkt. 2 stanowig podstawe do sporzadzania planu
remontowego.

Plan robdt remontowych nieruchomosci powinien by¢ sporzadzany na okresy
piccioletnie i realizowany poprzez plany roczne robot remontowych.

Roczne plany rob6t remontowych, ktore okreslajg zakres roczny remontdw moga
by¢ podstawg do ewentualnych korekt wysokosci §wiadczenia na fundusz
remontowy nieruchomosci.

Wysoko$¢ miesi¢gcznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci ustala
si¢ W sposOb nastepujacy: powierzchnia uzytkowa lokalu x stawka funduszu
remontowego zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza.

Wysokos$¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze
przekroczy¢ stanu srodkow na funduszu remontowym nieruchomosci.

W przypadku koniecznosci wykonania remontéw, ktore spowodowaé mogg razacy
wzrost miesi¢cznego swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci lub
przypadku przebudowy budynkow i obiektow, zakres robot 1 wielko$¢ swiadczenia
na fundusz remontowy powinien by¢ uzgodniony z uzytkownikami lokali. Decyzj¢
0 realizacji robdt podejmuje Rada Nadzorcza, po wyrazeniu zgody przez
uzytkownikéw lokali zwykta wigkszoscig gtosow.

Jezeli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyty stan posiadanych
srodkow funduszu remontowego ( wystgpil ujemny wynik funduszu remontowego
nieruchomos$ci) Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje decyzje o
zwiekszeniu wysokosci $wiadczenia na fundusz remontowy. Decyzja taka nie
wymaga zgody uzytkownikow lokali.

Rozdzial V. Postanowienia koncowe.

8§ 8.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2017r.

Lubin dnia 10.05.20217r

Zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej Nr 19/202147 z dnia 10.05.2017r.



