REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz zasady rozliczen Spotdzielni
przy zwalnianiu lokalu.

Podstawa prawna regulaminu:
1. Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Nasza Chata” w Lubinie
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.. 2 20220r. poz. 1465 z p6zn. zm.)
3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali ( tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 903 z pdzn. zm.)

I. Postanowienia ogolne:
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1. Uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to — czlonka Spoéidzielni, ktoremu

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, wlasnosciowe prawo do lokalu, cztonka
Spotdzielni bedacego wiascicielem lokalu, wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spotdzielni, najemce lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni.

2. Lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, lokal o ktorym mowa

w art. 2 ustawy o wtasnosci.

Regulaminie — rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin.

4. Statucie - rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasza Chata” w

(O8]

Lubinie

5. Radzie Nadzorczej — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza SM. ,Nasza Chata” w
Lubinie

6. Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad SM ,,Nasza Chata” w Lubinie.

§ 1.

Regulamin okre$la obowiazki Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni i uzytkownikami zwalniajagcymi lokale.
W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sg roboty konserwacyjne i remontowe
majace na celu utrzymanie lub przywrocenie wlasciwego stanu technicznego 1 estetycznego
danego lokalu, w tym wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i
wyposazenia lokalu oraz legalizacja urzadzen pomiarowych.

II. Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajgce Spéldzielni¢ i uzytkownikéw
lokali
Obowigzki Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu mieszkaniowego obejmujg :

1. Naprawe lub wymiang:

a/ pionow instalacji zimnej wody w lokalu od pionu do wodomierza wraz z wymiang
wodomierza izaworu odcinajacego wode wiacznie, zamontowanego bezposrednio
przed wodomierzem instalacji wodociggowej, koszt wymiany — legalizacji wodomierza
ponosi uzytkownik lokalu w ramach optat wnoszonych comiesi¢cznie wraz z oplatami
za lokal,

b/ instalacji kanalizacyjnej — pionu w lokalu wiacznie z trojnikiem,

¢/ instalacji gazowej w lokalu od zaworu gtownego budynku do zaworu gléwnego w
lokalu wraz z wymiang tego zaworu,

d/ instalacji elektrycznej do zabezpieczenia znajdujacego si¢ w lokalu, spotdzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za stan plomb na zabezpieczeniach przedlicznikowych i
liczniku energii elektrycznej przynaleznych do lokalu z wyjatkiem koniecznosci



przeprowadzenia prac za tablicg licznikowa przez spotdzielni¢. Na spotdzielni spoczywa
obowigzek wykonywanie okresowych badan eksploatacyjnych instalacji elektryczne;j
lokalu.

e/ instalacji centralnego ogrzewania z elementami grzejnymi w lokalu z wyjatkiem tej
cze$ci instalacji 1 grzejnikow, ktorych wymiany dokonat uzytkownik lokalu we
wlasnym zakresie, za zgoda lub bez zgody Spotdzielni.

2. Usunigcie w standardowym zakresie zniszczen wewnatrz lokalu powstalych z winy

spotdzielni na skutek :

a/ nieszczelno$ci dachu, rynien rur spustowych,

b/ awarii gtdwnych pionéw wodno — kanalizacyjnych czy centralnego ogrzewania,
¢/ prac remontowo — konserwacyjnych prowadzonych przez Spotdzielnig.

3. Spoéldzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktorych mowa w ust.
2 w przypadku, gdy wuzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowe], za zakres robot okreslonych w protokole szkodowym, lub gdy
Spotdzielnia wyplaci ekwiwalent pienigzny za usunigcie uszkodzen we wlasnym
zakresie.

§ 2.

Naprawy o ktérych mowa w § 1 finansowane sg z funduszu przeznaczonego na remonty i

konserwacj¢ zasobow.

§ 3.

Obowigzki 1 zakres napraw obcigzajacych uzytkownika lokalu mieszkalnego typu

lokatorskiego, wlasno$ciowego i odrgbnej wtasnosci obejmuje :

1) odnowienie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen ilekro¢ jest to niezbedne
oraz stale utrzymanie w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym,

2) naprawe 1 wymian¢ podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz oktadzin
sciennych,

3) naprawe i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami ( zamki klamki,
szyldy itp.) oraz uszczelnienie stolarki okiennej , drzwiowej i parapetow od strony
wewnetrznej 1 zewngtrznej w sposob gwarantujacy nie wystepowanie przeciekow.
Wymiana stolarki okiennej i1 drzwiowej powinna by¢ wykonana bez zmiany
architektury budynku jak réwniez wymaga usuni¢cia uszkodzen powstatych na
elewacji budynku. Stolarka musi spelnia¢ odpowiednie wymagania dotyczace
infiltracji powietrza tzn. posiada¢ zamontowane nawiewniki badz wywietrzniki
okienne. Stolarka drzwiowa zewngtrzna nie moze otwiera¢ si¢ w kierunku na klatke
schodowa zwezajac drogi ewakuacyjne, badZz stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa
0sob korzystajacych z klatki schodowe;.

4) dokonywanie naprawy uszkodzen zabudowy szachtéw instalacyjnych, powstatych
przy prowadzeniu prac remontowych w lokalu z zachowaniem dostgpu do
infrastruktury technicznej w szachcie, w sposdb niezmieniajacy przestrzeni szachtu w
pionie zabudowy w celu bezkolizyjnego dostgpu do instalacji w celu wymiany
wodomierza,

5) naprawa i konserwacja $cian, sufitow , posadzki oraz balustrady balkonu — logii
przynaleznego do lokalu,

6) remont piwnicy przynaleznej do lokalu , lacznie z naprawa i wymiang drzwi do
piwnicy,

7) konserwacj¢ i naprawe skrzynek pocztowych,

8) naprawg, konserwacje, wymian¢ urzadzen odbiorczych gazu i instalacji gazowej od
urzadzen odbiorczych do zaworu gtdéwnego przy gazomierzu.

9) konserwacje 1 naprawe urzadzen sanitarnych tacznie z ich wymiana,



10) usuwanie niedroznos$ci przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych w lokalu, do

piondéw zbiorczych, zabronione jest wrzucanie do instalacji kanalizacyjnej podpasek,
tamponoéw chusteczek nawilzanych, pampersow , recznikéw papierowych szmat, gazet
oraz innych materiatbw trudno rozpuszczajacych si¢ w wodzie. Spoéidzielnia nie
ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstate w lokalu wynikle z zalania lokalu
spowodowanego niedroznoscia kanalizacji,

11) konserwacj¢ wymian¢ 1 naprawe¢ instalacji elektrycznej od zabezpieczenia w lokal

wraz z jego wymiang oraz uszkodzonego osprzetu elektrycznego tj. gniazdek
wtykowych, wylacznikow, osprzetu  oswietleniowego. Lokator  ponosi
odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie szaftki licznikowej na klatce schodowej, w ktorej
znajduje si¢ licznik mieszkaniowy energii elektrycznej,

§ 4.

. Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za wtasciwy stan techniczny

przerobionych we wlasnym zakresie wewnetrznych instalacji oraz szkody powstate
w wyniku awarii badz usterek tych instalacji.

Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenie przedmiotow
przechowywanych przez uzytkownikoéw lokali w szachtach instalacyjnych.

§ 5.

Szczegotowy podziat obowigzkéw w zakresie napraw w stosunku do najemcé4w lokali
uzytkowych, regulujg odpowiednie zapisy umowy najmu.

§ 6.

Poza naprawami wyszczeg6lnionymi w § 3 regulaminu uzytkownik lokalu jest obowigzany
do likwidacji na swoj koszt szkdd spowodowanych w budynku lub otoczeniu budynku ze
swojej winy lub 0sob korzystajacych z jego lokalu.

§7.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym mu wcze$niej do wiadomosci
udostepni¢ lokal przedstawicielom Spotdzielni w celu:

1)

2)

1)

3)
4)
S)

okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i
terminu ich wykonania,

zastgpczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu w
przypadku, jezeli uzytkownik lokalu pomimo pisemnego wezwania nie dokona
naprawy w terminie wyznaczonym przez spotdzielnig,

§8.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzgadniania ze Spotdzielnia wszelkiego

rodzaju przebudowy , zmiany sposobu uzytkowania lub zmiany uktadu funkcyjnego
zajmowanego lokalu lub jego cze¢sci, w szczeg6lnosci prac budowlanych polegajacych
na:

przmieszczeniu lub wykonaniu nowych $cianek dziatlowych,

zmianie wystroju loggii , balkonu w zakresie kolorystyki $cian, sufitoéw , balustrad,
oraz stalych elementow zabudowy, wykonania trwatych oston loggii montaz rolet,
przebudowie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej 1 elektrycznej

przebudowie lub wymianie instalacji gazowej,

przebudowie lub wymianie instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania,

zabudowie instalacji wspdlnych przebiegajacych przez lokal uniemozliwiajacej w
sposoOb prosty 1 bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usunigcie awarii
np. zabudowy piondw c.o. szachtow instalacyjnych



2. Zmiany w ukladzie konstrukcyjnym budynku, np. wyburzenie $cian , poszerzanie

I11.

otworow drzwiowych w $cianach konstrukcyjnych , przebudowa loggii, przebudowy
instalacji wykazanych w ust.1 wymagaja zgody Spoldzielni w przypadku naruszenia
konstrukcji budynku uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dostarczenie
dokumentacji technicznej opracowanej na koszt uzytkownika lokalu przez osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia potwierdzajacych bezpieczenstwo uzytkowania
1 dopuszczalno$¢ stosowania przedmiotowych rozwigzan. W przypadku nie
wykonania w/w obowiazku, spoldzielnia zleci ekspertyze na koszt uzytkownika
lokalu.

. W przypadku braku zgody, o ktorej mowa w ust. 112 powyzej, uzytkownik lokalu

ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

Rozliczenie Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale (zajmowanych na
warunkach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz najmu)

§ 9.

Rozliczenia z czlonkami zwalniajacymi lokale z tytutu udziatow, wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych oraz optat za uzywanie lokali dokonuje si¢ wg. zasad okreslonych e statucie
Spotdzielni.

1.

§ 10.

Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest :

1) wyda¢ protokolarnie lokal Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym
wynikajagcym z normatywnego uzytkowania oraz w nalezytym stanie sanitarnym,

2) wyda¢ lokal wolny w sensie prawnym i wolnym od wszelkich rzeczy ruchomych
nie stanowigcych wyposazenia lokalu na dzien przejecia lokalu do uzytkowania
oraz 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych, badz pokry¢ koszty ich usuniecia,

3) usunigcia szkdd powstatych w lokalu z jego winy jako uzytkownika lokalu,

4) usung¢ elementy zabudowy wykonane w strukturze funkcjonalnej lokalu, jezeli
spotdzielnia nie wyrazi zgody na ich pozostawienie,

5) dokona¢ rozliczenia zuzycia medidow zgodnie z postanowieniami odrgbnych
regulamindéw obowigzujacych w danym zakresie w Spotdzielni za okres do dnia
przekazania lokalu,

. Uzytkownikowi zwalniajagcemu lokal nie przystuguje prawo zwrotu naktadéw, z tytutu

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu wykonane na wtasny koszt przez
uzytkownika lokalu za zgoda Spoétdzielni.

§11.

Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu 08.02.2023r.
uchwata nr 5/2023 i obowigzuje od 01.01.2023r.

Z tym dnie przestaje obowiazywac¢ regulamin z dnia 22.05.2005r. zatwierdzony uchwata
14/2005 Rady Nadzorczej Spotdzielni.



