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1.POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nasza Chata” zwana dalej ,Spo6tdzielnig”.
Dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity z
2003r.Dz.U.z 2003r.Nr 188 poz.1848 z p6Zn. zm.),ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003r. Dz.U.z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pézn.
zm.)oraz niniejszego statutu zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 2.

1.Siedziba Spotdzielni jest miasto Lubin.
2.Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
3. Spotdzielnia moze uzywac nazwy skroconej SM ,Nasza Chata” w Lubinie.

§ 3.
Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkow.
§4.

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin, oraz
potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajgcych z zamieszkiwania w Spo6tdzielni, osiedlu lub
budynku.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

1/ Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2/ Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

3/ Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

4/ Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5/ Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6/ Dziatalno$¢ zwigzana z kultura , rekreacjg i sportem,

3. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spo6tdzielnia realizuje poprzez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5/ zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasnos$¢ spotdzielni,

6/ zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkéw spétdzielni,

7/ zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tych nieruchomosci,

8/ prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

4. Dla realizacji zadan okres$lonych w ust. 112 Spoétdzielnia:

1/ prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2/ zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ spotdzielni jak réwniez

nieruchomosciami stanowigcym wtasno$¢ cztonkéw spotdzielni lub stanowigcych wtasnos¢

innych os6b prawnych lub fizycznych.
5. Spétdzielnia wspdtdziata na podstawie zawartych uméw z innymi organizacjami
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spotecznymi i gospodarczymi, w szczeg6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami
spotdzielnie oséb prawnych , spétki prawa handlowego i cywilnego, a takze wchodzi¢ w
zwiazki gospodarcze oraz zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami
mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi i garazami.
6. Spotdzielnia zrzeszona jest w Krajowej Radzie Spotdzielczej i moze by¢ cztonkiem
zwigzkow rewizyjnych.

II. CZLONKOWIE

A. Nabycie cztonkostwa .
§5.

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktoérej

przystuguje:

1) spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,

2) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatywa

wtlasnosci”

2. Cztonkami spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdélnie
albo jezeli wspdélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spdtdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spétdzielni.

§o6.

1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci.
3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej.
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6.
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
do dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
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o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

7) jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spo6tdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ spos$réd siebie petlnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§7.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;j.

Deklaracja cztonkowska powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo.

Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb
prawnych jej nazwe, siedzibe i adres oraz stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy
ubiega sie. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

§ 8.
1.0rganem Spoétdzielni wtasciwym do przyjmowania cztonkéw jest Zarzad.
2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.
3. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajace warunki, okreslone
w § 5 ust. 1.
4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni powinna by¢ podjeta w
cigga 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.
5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia

whiesienia odwotania.
§8a

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, nr
PESEL, NIP w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe,
wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw przed 09.09.2017r, date przyjecia w poczet
cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. W rejestrze okresowo moga by¢
zamieszczane informacje o nieuregulowanych zobowiazaniach finansowych wobec sp6tdzielni.

2. Prawo przegladania rejestru cztonkow przystuguje:
a) cztonkowi Spétdzielni, jego matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub Spé6tdzielni

b) pracownikowi Spétdzielni upowaznionemu przez Zarzad,

3. Osoby przegladajace rejestr sktadajg pisemng deklaracje przestrzegania przepiséw ustawy o
ochronie danych osobowych.

Skresla sie § 9.
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B Prawa i obowiazki czlonkéw.

§ 10.

Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
réwne.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2/ prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i do zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3/ prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Spo6tdzielni
oraz prawo zadania, w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4/ prawo do otrzymania, w spos6b wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia,

6/ prawo otrzymania odpisu i regulaminéw, statutu oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i
protokotéw obrad organéw spéidzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spétdzielni z osobami trzecimi.

Prawo to nie moze naruszac przepisow o ochronie danych osobowych, ustawy o ochronie
konkurencji i innych ustaw. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czlonek
spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

7/ prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

8/ prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnoSci z przepisami prawa,

9/ prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

10/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z ogélnodostepnych
pomieszczen, urzadzen i ustug Spétdzielni,

11/ prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni.

12/ prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym statutem
Spétdzielni.

13/ prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

14/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

15/ spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znacznag szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spo6tdzielni do udostepnienia tych umoéw.
Whniosek nalezy ztozy¢ terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy ( art. 18 §
3 Prawa spétdzielczego).

§11.
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Cztonek obowigzany jest :

1/ przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2/ zawiadomic¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spétdzielni lub umowie zawartej ze Spétdzielnia,

3 - skresla sie,

4/ wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany

5/ uis

zczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w czesci przypadajacej na jego lokal, utrzymaniem czesci wspolnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz vA
pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,
6 - skresla sie
7/ utrzymac swéj lokal w nalezytym stanie uzytkowym,
8/ zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz adresu do
korespondencji
9/ zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10/ przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11/ dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowania mienia Spétdzielni
i jej zabezpieczenie,

12/ niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13/ udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac iich wykonania,

14/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15/ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16/ do oproznienia lokalu wraz z osobami zamieszkujgcymi w tym lokalu w terminie
3 m-cy po wygasnieciu tytutu prawnego do zajmowanego lokalu - na spoétdzielni nie
ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu,

§11a.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) Wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) Zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) Zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) Zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) Wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) Rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w wypadkach okreslonych w art. 24 i art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni

§11b
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1. Czlonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapita zgon.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia ustania jej osobowosci prawne;j.

C. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§12.

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 m-ca,

a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciaggu 2 m-cy od dnia jego ztozZenia, o ile

postanowienia statutu i regulaminéw nie stanowig inacze;.

O sposobie zatatwienia sprawy — wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
piSmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podac¢ uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od

dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

4. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotlania sie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
doreczenia jej na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zloZone co najmniej na 30 dni przed jego

zZwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu cztonkowi w terminie 21

dni od jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jeZeli op6Znienie nie przekroczyto 6 m-cy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Wniesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoéldzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sgdowego. W razie
wystgpienia na droge sadow3 o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega

umorzeniu.

III. WPISOWE I UDZIALY
§13
1. Wysokos$¢ wptaconego udziatu jest stata i nie podlega waloryzacji.
2. Kazdy cztonek Spoétdzielni bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw ma jeden gtos
stanowigcy o sprawach Spoétdzielni.
3. Wpisowe i udziaty wptacone do 09.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 14.

1. Cztonkowi moze przystugiwac:
1/ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu,
3/ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu,
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4/ najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spotdzielnia moze ustanawiaé na ich
rzecz w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspétwiasnosé Spétdzielni :
1/ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

A. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 15.

1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia zobowiazuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie o smiw
statucie Spé6tdzielni. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci na pi$mie.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
obojga matzonkéw. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

3.Umowy zawarte przez cztonka Spétdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesSci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§16.

1. Wkiad mieszkaniowy, o ktéorym mowa wyzej stanowi kwote odpowiadajacej réznicy

miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoétdzielnie

pomocg ze sSrodkéw publicznych lub z innych srodkéw.
2. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a
datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartos$ci rynkowej lokalu.
3. Zasada, o ktérej mowa w ust 2, nie dotyczy os6b bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o
przyjecie do Spo6tdzielni o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§17.

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych  wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych lub w statucie.

2. W przypadku, gdy spédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielnego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéow.

3. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych za co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdélnej
uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie
mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli



Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ., Nasza Chata” Lubinie 9

najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono

apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

4. 7 chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spéltdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16 ! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ogtasza
nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposdb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) Osoba, ktoérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art. 161
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2) Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o s.m. zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§18.

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie , ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie , ktérych matzenstwo ostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 usm.

§ 19.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2- skresla sie

3.Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéow do dziedziczenia wktadu.

§ 20.
1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowaw § 181§ 19 , roszczenia o
przyjecie do Spoétdzielni i zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom, i innym osobom bliskim.
2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest pisemne zawiadomienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, o prawie do lokalu
rozstrzyga sad w postepowaniu nie procesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§21.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na
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wysokos$¢ oplat na rzecz spé6tdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni.

§21a

W ciagu trzech miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie
ciagzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

B. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 22.

1. Spétdzielnia nie moze ustanawiac spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, ani praw do
miejsc postojowych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spoétdzielni
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego. .

2. - skresla sie

3. Spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

4. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. Umowa zbycia spo6tdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu

przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomoSci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest
niewazna.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatoZone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 23.

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela (jezeli tego nie zrobig Spétdzielnia wyznaczy
pelnomocnika)

§ 24.

1. Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
spos6b razacy lub ucigzliwy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy w
drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego. Wtascicielowi ktorego
lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§ 25.

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1i 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztoZzenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami lub spo6tdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub wybudowali go jego poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg osobe, na rzecz ktdrej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§25a.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpézniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

C. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz garazu.

§ 26.

Do spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczace wlasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

D. Odrebna wlasnosé¢.
§ 27.

1. Spétdzielnia na wniosek cztonka ustanawia najego rzecz odrebng wtasnos¢
lokalu na podstawie umowy w formie aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem, a
spoétdzielnia.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.
3. Spétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw nie bedgcego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy , w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu , spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
4. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spé6tdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspo6lnej okresla ta umowa.
5. Nieruchomo$¢ z ktérej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa wyzej.
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6.Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
7.Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.
8.Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§28.

Osoba ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowe;j
warto$ci lokalu na dzieni zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

Wkiad budowlany musi by¢ wniesiony w catos$ci przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 28 a.

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub ucigzliwy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie a innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszo$ci wtascicieli lokali budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy w
drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego. Wtascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

E. Najem lokalu.
§ 29.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, dla ktérych
nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na cechy techniczno
uzytkowe tych lokali.
2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
3. Wysokos$¢ czynszu najmu ustala Zarzad Spé6tdzielni, a zatwierdza Rada Nadzorcza.
4. Kalkulacja czynszu musi uwzglednia¢ konieczno$¢ zabezpieczenia nalezno$ci na poczet
remontow lokalu, ktére zgodnie z przepisami prawa spoczywajg na wlascicielu
mieszkania. To samo dotyczy kaucji mieszkaniowej. Szczegélowe zasady naliczania
czynszu i kaucji okresla Regulamin najmu lokali mieszkalnych.

§ 30.

1. Spo6tdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje na drodze przetargu lub decyzji Zarzadu w
drodze negocjacji.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych i garazy sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemca.

V. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALL
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§31.

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego odrebng wtasnos¢ lokalu.
2. Cztonek, ktéremu przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego odrebng wtasno$¢ lokalu.
3. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu lub lokalu
uzytkowego jest uprawniony do zZadania by Spétdzielnia przeniosta na niego
odrebng wlasno$¢ garazu lub lokalu.

Skresla sie § 32.
§ 33.

Whioski cztonkéw i najemcoéw o ktérych mowa w § 31 powinny by¢ rozpatrzone w terminie 6
m-cy od daty ich wptywu do Spétdzielni.

§ 34.

1.Spoétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie wiasnosci lokalu w
terminie 6 m-cy od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce naleznosci warunkujacych
zmiane tytutu prawnego do lokalu, przez co nalezy rozumie¢ sptate:

a) Przypadajacej na lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spoétdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
Srodkow - sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panistwa.

b) Sptate zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.

2.]Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
majatkowego, rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi osoba wnioskujaca o zmiane
tytulu prawnego, nawet gdyby nie przystapita do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.
3. Cztonek lub najemca, na ktérego rzecz przenoszona jest wtasnosc¢ lokalu ponosi koszty
zawarcia umowy notarialnej i koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz
wpisu do ksiegi wieczyste;.

§ 34 a.

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu,
jezeli brak jest os6b uprawnionych tj. matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy
moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o u.s.m oraz uznaje sie, ze wniosek
o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spétdzielni.

VI. ZAMIANA MIESZKAN.

§ 35.
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1. Cztonkowie Spétdzielni moga za zgoda Zarzadu Spoétdzielni dokonac zamiany
zajmowanego lokalu miedzy sobg, jak réwniez z innymi osobami fizycznymi spoza
spo6tdzielni spetniajagcymi wymogi statutu.

2. Zamiany mieszkan miedzy cztonkami réznych Spétdzielni mozna dokonywacé za zgodg
zarzadow spotdzielni zamieniajgcych sie cztonkow.

§ 36.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz okres$laniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosowac¢ nalezy postanowienia regulaminéw Spotdzielni.

§37.

Spéidzielnia moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na zamiane mieszkania z osobg zamieszkata poza
spo6tdzielnia , ktéra nie gwarantuje przestrzegania postanowien statutu i regulaminow
Spétdzielni.

VIL. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§ 38.

1. Cztonkowie Spétidzielni, ktérym przystuguja spoéidzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, utrzymaniem czesSci wspdlnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.
2 - skresla sie
3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem cze$ci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspo6lnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Wydatki, o ktérych mowa wyzZej obejmuja w szczegdlnosci: koszty eksploatacji,
koszty c. 0., dostawy wody, koszty obstugi dzwigéw osobowych, koszty dziatalno$ci spotecznej i
oSwiatowo - kulturalnej, @ wptaty na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania
nieruchomos$ciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi w tym koszty
utrzymania mienia.
5. Cztonkowie Spétdzielni uczestnicza réwniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig

spoteczng, o§wiatowq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.
6. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni,

ktérym przystugujg prawa odrebnej wtasnosci do lokali, moga odptatnie korzysta¢

z dziatalno$ci o ktérej mowa w pkt.5 na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.
7. Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokos$ci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.
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8. Osobom, o ktérych mowa w § 38 ust. 1, 2, 3 i 4 beda dostarczane pisemne informacje o
rozliczeniach wptacanych zaliczek za media tj. centralne ogrzewanie i wode oraz
potwierdzenia salda do ich skrzynek wrzutowych znajdujacych sie na klatkach schodowych.

§ 39.

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 38 ust. 1- 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spétdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokoSci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 40.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 38, wnosi sie co miesigc do 30 dnia kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji,
a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

3. 0d niewptaconych w terminie optat Spétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych za opdZnienie

§41.

1. Spétdzielnia jest obowigzana, na Zadanie cztonka Spo6tdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spétdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

2. 0 zmianie wysokosci zaleznych od Spétdzielni optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i ust. 4 ustawy o s. m. co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni oraz wtasciciele niebedacy
cztonkami Spéidzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa
na Spétdzielni.

4. Stawki optat za uzytkowanie lokali oraz zasady rozliczania kosztéw ustalane sg na podstawie
Regulaminu rozliczania kosztéw GZM.

§42.

W przypadku dtugotrwatych zalegtoSci z zaptatg optat o ktérych mowa w § 38 statutu oraz
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek

Rady Nadzorcze;.

§43.
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1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspoétzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Obowiazki cztonkoéw i Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Skresla sie dziat VIII.

IX. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA
PRAW DO LOKALU

§51.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przed dniem 24.04.2001r tj. przed dniem wejscia w zycie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowych albo jego wniesiong cze$¢ wyliczong wg Sredniocztonkowskiego
kosztu budowy uchwalonego przez Rade Nadzorcza i obowigzujgcego na dzien
wygasniecia prawa pomniejszong o zuzycie budynku na dzien ustania cztonkostwa.

2. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, waloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany
lokal czes¢ zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy, nominalng kwote umorzenia kredytu , w czesci przypadajacej na ten lokal,
kwoty zalegtych oplat oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie
lokalu. Wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od dnia

oprdznienia Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata nalezno$ci z tytutu

wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany w

ust.1 - 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka

obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

5. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oprdznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie art.15 ust. 2 usm wystepuja osoby uprawnione,
spéldzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ waloryzowang wedlug wartosci rynkowej lokalu okres$lonej na dzien
wygasniecia tego prawa.

§52.

" 1.W wypadku wyga$niecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
przed dniem 24.04.2001r tj. przed dniem wejs$cia w zycie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowych albo jego wniesiong cze$¢ wyliczona wg Sredniocztonkowskiego
kosztu budowy uchwalonego przez Rade Nadzorczg i obowigzujacego na dzien
wygasniecia prawa pomniejszong o zuzycie budynku na dzien ustania cztonkostwa.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu Spotdzielnia

obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca

uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w
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sposéb przewidziany w ust. 1 - 2. nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w
stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spo6tdzielnie.

3. Z wartosci spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiong
przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spotdzielnie, na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu -
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zadtuzenie z tytutu optat, o
ktoérych mowa w art.4 ust.1i 1.1., jak ro6wniez koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z
tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

5. - skresla sie

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie art.15 ust. 2 usm wystepuja osoby uprawnione,
spétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad budowlany albo
jego cze$¢ waloryzowang wedtug warto$ci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia
tego prawa.

X..ORGANY SPOLDZIELNIL.
§ 53.

1. Organami Spétdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spétdzielni dokonywane sa w gtosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w

glosowaniu tajnym.

3. Wybory sg dokonywane spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow,

4. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

5. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty liczby gtos6w, uwzglednia sie tylko
gtosy oddane za i przeciw uchwale.

6. Do organdéw spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
gtosow. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatow uzyska réwna liczbe
gtoséw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w
organie spo6tdzielni, zarzadza sie wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug zasady

jw.

A. Walne Zgromadzenie.

§ 54.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w roku
do 30 czerwca kazdego roku. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci
poniewaz liczba cztonkéw Spéidzielni przekracza 500 oséb. Rada Nadzorcza ustala zasady
zaliczania cztonkéw do poszczegoélnych czesci walnego zgromadzenia.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
- Rady Nadzorczej,
- przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 100 cztonkédw spotdzielni
z podaniem celu zwotania Walnego Zgromadzenia,
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4. Jezeli Zadajacy zwotania Walnego Zgromadzenia, Zgdaja umieszczenia w porzadku obrad
konkretnej sprawy winni z tym zgdaniem wystapi¢ do Zarzgdu Spoétdzielni w terminie co
najmniej 30 dni przed terminem odbycia zebrania.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia Zwigzek

Rewizyjny w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza na
piSmie co najmniej 14 dni przed terminem zebrania.

6. O czasie i miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw Spétdzielni pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
walnego zgromadzenia wraz z informacjg o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektéw uchwat i informacja o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienia bed3a wywieszane na tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni, oraz na
tablicach ogloszen znajdujacych sie na klatkach schodowych i przy garazach.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony powyze;j.

§ 55.

1. Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskoéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.
6/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych, wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatéw (akc;ji)
tych organizacji,
7/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
8/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie, podziatu oraz likwidacji
Spétdzielni,
9/ rozpatrywanie w postepowaniu wenwatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
10/ uchwalanie zmian statutu,
11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,
12/ wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
13/ wybér i odwolywanie cztonkéw rady nadzorczej,
14/ uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz
innych regulaminéw, ktérych uchwalanie jest zastrzezone w niniejszym statucie do
wlasciwosci Walnego Zgromadzenia,

§ 56.

1/ Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposéb okreslony w §
54 statutu .
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2/ Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

3/ Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢ ogolnej
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaty o zbyciu nieruchomosci, zbyciu zaktadu lub innej wyodrebnionej

jednostki organizacyjnej uwaza sie za podjeta jezeli byta poddana pod gtosowanie

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziato sie 2/3 og6lnej

liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Do podjecia uchwaty w sprawach likwidacji Spotdzielni przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowiagzan likwidowanej Spétdzielni konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania.

4/ Projekty uchwatl i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.
5/ Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

6/ Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7/ Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod

gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkow Spétdzielni.

§ 57.

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilo$¢ obecnych
cztonkow.
2. Uchwaly sg podejmowane zwykla wiekszoscia gtoséw, chyba ze ustawa lub statut
wymagajg kwalifikowanej wiekszos$ci glosow.
3. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboréw do organéow
Spétdzielni i odwotania cztonkéw organéw. Jednakze na Zadanie 1/5 czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne.

§ 58.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.
4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
5.Jezeli Cztonek Zarzadu wytacza powo6dztwo przeciwko Spoétdzielni, Spotdzielnie
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie
ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spétdzielni.
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6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz uchylajgce uchwate
Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organéw.

§ 59.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czesci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;j.
2. Walne Zgromadzenie albo jego czesSci wybieraja prezydium w sktadzie co najmniej 3

osobowym: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie
moga wchodzi¢ w sktad prezydium zebrania.
3. Szczegbétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§60.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzadza sie protokét w terminie 30 dni od

dnia zakonczenia obrad, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. W
przypadku kiedy Walne Zgromadzenia odbywa sie w cze$ciach protokdt sporzadza sie w terminie
30 dni od zakonczenia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia i protokét podpisuja
przewodniczacy i sekretarze wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia
2. Protokéty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.
3.Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen

rejestrujacych dZzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.
4.Spétdzielnia prowadzi rejestr podjetych uchwat przez Walne Zgromadzenia

B. Rada Nadzorcza
§61.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalno$cig Spétdzielni.
§ 62.

1. Rada Nadzorcza liczy 5 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym

sposrod cztonkéw Spoétdzielni na okres 3 lat.

2.Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem spétdzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie miesieczne za udziat w posiedzeniach

Rady, ktdry jest wyptacany w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w

wysokosci:

Przewodniczacy Rady - 35 % minimalnego wynagrodzenia okre$lonego przez MPiPS,

Cztonkowie Rady - 25 % minimalnego wynagrodzenia okre$lonego przez MPiPS.

W przypadku powotania cztonkéw rady do komisji problemowych, ich ryczatt miesieczny wzrasta

0 15% minimalnego wynagrodzenia.

4. Cztonkowie Rady nie moga by¢ wtascicielami lub udziatowcami podmiotéw
gospodarczych wspétpracujacych ze Spoétdzielnia.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzagdu w zwigzku matzeniskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa.

6. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadaja oSwiadczenie, ze nie byli prawomocnie
skazani za przestepstwa umys$lne przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwa karno -
skarbowe i nie sg zadtuzeni wobec Spétdzielni.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

8. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ petnomocnik cztonka.
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§ 63.

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie dtuzej niz 3 lata , od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia odbytego przed uptywem trzech lat od wybordéw.

2.Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§ 64.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) Odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,
2) Zrzeczenia sie mandatu,
3) Ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

§ 65.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w trakcie kadencji wchodzi osoba
znajdujaca sie na liScie kandydatéow do Rady Nadzorczej, ktéra otrzymata najwieksza liczbe
gltoséw po osobach wybranych do Rady Nadzorczej.

§ 66.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i
o$wiatowej,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan i analiz finansowych Spétdzielni,

- nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

- przeprowadzanie kontroli realizacji przez Zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni i

jej cztonkow,

wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez zwiazek rewizyjnym w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spétdzielczg i nadzér nad
wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spoétdzielni do organizacji spotecznej
oraz wystepowania z nich zatwierdzanie struktury organizacyjnej sp6tdzielni,

rozpatrywania skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych czynno$ciach, do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) wybér i odwoltywanie cztonkéw Zarzadu,

11) uchwalanie regulaminéw Zarzadu,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa.

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomos$ci wspolnej

14) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspoélne;j,

15) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspélne;j,
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16) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,
17) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni,
18) uchwalanie regulamindw:
- rozliczania kosztow inwestycji,
- regulaminu rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali,
- regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za C.O.
- regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
- regulaminu porzadku domowego,
- regulaminu komisji Rady,
- uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
19) ustalania zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czeSci Walnego
Zgromadzenia,

2. Rada Nadzorcza moze zagda¢ od Zarzadu i pracownikdw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 67.

Szczegobtowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania, kompetencji i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la Regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C.Zarzad
§ 68.

1. Zarzad sklada sie z 2 - 3 0s6b, w tym Prezesa i Czlonka Zarzadu lub Prezesa i dwoch
Czlonkéw Zarzadu.

2. Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiagzuje stosunek pracy

na podstawie umowy o prace stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

4. Cztonkowie Zarzadu nie bedacy pracownikami Spétdzielni otrzymuja ryczatt miesieczny za

udziat w posiedzeniach Zarzadu w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

5. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono

absolutorium”.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 69.

1. Zarzad kieruje dziatalnos$ciag Spé6tdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom Spotdzielni. Szczegétowy zakres kompetencji
okres$la Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Zarzad przyjmuje do wiadomosci powstanie lub utrate cztonkostwa

4. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i do Walnego
Zgromadzenia.

XI.GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
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§70.

1. Spétdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie gospodarki
lokalowej na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkéw z podziatem na
nieruchomosci. Prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalona w
podziale na nieruchomosci, zwieksza odpowiednio koszty i przychody tej gospodarki w
roku nastepnym.

3. O przeznaczeniu wyniku finansowego na dziatalnosci pozostatej i finansowej Spo6tdzielni
decydowac bedzie Walne Zgromadzenie.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspdlne;j.

5. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej, Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni i mienie spétdzielni.

6. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzy$ci majatkowych kosztem swoich cztonkéw , w

szczegdblnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§71.

Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) Fundusz udziatowy.
2) Fundusz zasobowy.
3) Fundusz wktad6w mieszkaniowych i budowlanych.
4) Fundusz remontowy.
5) Fundusz zasob6w mieszkaniowych,
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej.
Szczeg6towe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg Regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
§72.

1. W sprawach gospodarki Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okres$lonych w
odrebnych przepisach.
2. Rada Nadzorcza moze okres$li¢c w miare potrzeby w Regulaminie szczegétowe zasady
gospodarki spoétdzielni.
3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
4. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyktada sie w siedzibie
Spéidzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom Spétdzieln zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.
5. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1/ ewidencje i rozliczanie przychoddéw i kosztow
2/ ewidencje wpltywoéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§73.
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Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w czesci przekraczajacej ten
fundusz z funduszu udziatowego, w nastepnej kolejnosci z pozostatych funduszy.

§74.
Kwoty roszczen przedawnionych zwiekszajg lub zmniejszajg fundusz zasobowy Spotdzielni.
XII. PRZEPISY KONCOWE

§ 75.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca obowiazujaca od
dnia zarejestrowania.
Po uchwaleniu statutu organem wtasciwym do jego zmiany jest Walne Zgromadzenie.

§ 76.

W sprawach nie unormowanych w niniejszym statucie maja zastosowanie przepisy ustawy
Prawo Spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz inne ustawy.

§77.

Statut Spotdzielni - tekst jednolity - uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasza Chata” w Lubinie Uchwatq Nr 15/2023 z dnia 14.06.2023r.
uwzgledniajqgcy zmiany w Statucie dokonane uchwatq Nr 13/2025 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Sp-ni z dnia 09.06. 2025r.



